
Marktgemeinde Jenbach

Finanzverwaltung

V.23.03

2021 2022
2021 + 2022 

gesamt

2021 + 2022 

gerundet
2023 2024 gesamt

Mittelverwendung:
Baukosten einschl. 

Ausweichquartier
45.421,03 258.148,05 303.569,08 305.000,00 3.600.000,00 295.000,00 4.200.000,00

Mittelaufbringung: operative Gebarung 45.421,03 118.148,05 163.569,08 165.000,00 0,00 0,00 165.000,00

COVID-Förderung 0,00 140.000,00 140.000,00 140.000,00 0,00 0,00 140.000,00

Bedarfszuweisungen 0,00 0,00 0,00 0,00 400.000,00 0,00 400.000,00

Entnahme I-Rücklage 0,00 0,00 0,00 0,00 750.000,00 0,00 750.000,00

KIP-2023-Förderung 0,00 0,00 0,00 0,00 400.000,00 0,00 400.000,00

Darlehensaufnahme 0,00 0,00 0,00 0,00 2.050.000,00 295.000,00 2.345.000,00

45.421,03 258.148,05 303.569,08 305.000,00 3.600.000,00 295.000,00 4.200.000,00

Erstellt am / von: 16.03.2023 / Salzburger Siliva/Ernst Monthaler

Neubau Recyclinghof - Baukosten- und Finanzierungsplan
Vorlage zur Gemeinderatssitzung 21.03.2023

2023_Vorlage_Excel 00013348.xlsx
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DIENSTBARKEITSOPTIONSVERTRAG 
 (SPIELPLATZ  JE36) 

 

 

abgeschlossen zwischen: 

 

1. der NEUE HEIMAT TIROL, Gemeinnützige WohnungsGmbH, Gumppstraße 47, 6020 Innsbruck, 

FN 50504x des LG Innsbruck, im Folgenden kurz NEUE HEIMAT TIROL  genannt, vertreten durch die 

beiden zeichnungsberechtigten Geschäftsführer: 

 

- Herrn Hannes GSCHWENTNER, 

- Herrn DI Mag. Markus POLLO, 

 

als Dienstbarkeitsberechtigte und Dienstbarkeitsverpflichtete, 

 

und 

 

2. der Marktgemeinde Jenbach, Südtiroler Platz 2, 6200 Jenbach, im Folgenden auch kurz 

genannt, vertreten durch den Bürgermeister Dietmar Wallner und zwei weitere 

Mitglieder des Gemeinderates, 

 

als Dienstbarkeitsverpflichtete, 

 

wie folgt: 

 

 

 

PRÄAMBEL 

 

Die NEUE HEIMAT TIROL errichtet auf Gst 610/2 in EZ 1273 GB 87005 Jenbach im eigenen Namen und auf 

eigene Rechnung als Bauherr eine Wohnanlage (Multifunktionsgebäude) bestehend aus 10 

selbständigen Mietwohnungen, Kindergarten, Kinderkrippe, Geschäftsflächen, Nebenräume und 

Tiefgaragenabstellplätze, sowie einen Kinderspielplatz. Im Zuge der weiteren Erneuerung der 

Tratzbergsiedlung ist die Mitbenützung des Kinderspielplatzes für umliegende und zukünftig zu 

errichtende Bauabschnitte vorgesehen.   

 

Durch die Umgestaltung der Tratzbergsiedlung und die Neuerrichtung der darauf befindlichen Gebäude 

ist es notwendig, das Gst 610/1 in EZ 293 GB 87005 Jenbach schrittweise zu teilen und neue 

Grundstücksgrenzen für die einzelnen Bauabschnitte zu schaffen. Zugunsten welcher zukünftig aus 

Gst 610/1 neu zu bildenden Grundstücke das Recht der Mitbenützung, Erhaltung und Errichtung des 

Kinderspielplatzes auf Gst 610/2 in EZ 1273 GB 87005 Jenbach konkret eingeräumt wird, ist noch nicht 

endgültig festgelegt.  

 

Die NEUE HEIMAT TIROL erhält durch diesen Vertrag die Option, jeweils zugunsten eines aus Gst 610/1 in 

EZ 293 GB 87005 Jenbach neu gebildeten Grundstückes und damit neu errichteten Bauabschnittes das 

Recht der Mitbenützung, Erhaltung und Errichtung des Kinderspielplatzes auf Gst 610/2 in EZ 1273 GB 

87005 Jenbach einzuräumen.  

 

TOP Ö  2.8TOP Ö  2.8
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Die unten angeführte Dienstbarkeitseinräumung erfolgt daher zum Zwecke der hierfür notwendigen 

gegenseitigen Rechtseinräumung. 

 

 

I. 

GRUNDBUCHSTAND, RECHTSVERHÄLTNISSE 

 

Bei all den in dieser Urkunde erwähnten Liegenschaften handelt es sich um solche des Grundbuches 

87005 Jenbach. 

 

a) Gst 610/2 in EZ 1273 (NEUE HEIMAT TIROL) 
  
KATASTRALGEMEINDE 87005 Jenbach                               EINLAGEZAHL  1273 

BEZIRKSGERICHT Schwaz 

******************************************************************************* 

Letzte TZ 3441/2022 

************************************* A1 ************************************** 

   GST-NR  G BA (NUTZUNG)          FLÄCHE  GST-ADRESSE 

   610/2   G GST-Fläche       (*     5682) Änderung in Vorbereitung 

             Bauf.(10)                608 

             Gärten(10)              3626 

             Sonst(10)               1448  Tratzbergsiedlung 6 

                                           Tratzbergsiedlung 2 

                                           Tratzbergsiedlung 4 

                                           Tratzbergsiedlung 5 

                                           Tratzbergsiedlung 1 

Legende: 

G: Grundstück im Grenzkataster 

*: Fläche rechnerisch ermittelt 

Bauf.(10): Bauflächen (Gebäude) 

Gärten(10): Gärten (Gärten) 

Sonst(10): Sonstige (Straßenverkehrsanlagen) 

************************************* A2 ************************************** 

   1  a gelöscht 

************************************* B *************************************** 

   1 ANTEIL: 1/1 

     NEUE HEIMAT TIROL Gemeinnützige WohnungsGmbH (FN 50504x) 

     ADR: Gumppstraße 47, Innsbruck   6023 

      a 306/1940 Kaufvertrag 1940-05-17 Eigentumsrecht 

      b 977/2021 Übertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 293 

      c 2527/2022 Veräußerungsverbot 

      d 2527/2022 Belastungsverbot 

************************************* C *************************************** 

   1  a 3103/1989 3088/2020 

          DIENSTBARKEIT der Führung, Benützung und Erhaltung zweier 

          unterirdisch verlegter Hochspannungskabel gem Abschnitt 1 2 

          Dienstbarkeitsvertrag 1989-06-26 in Gst 610/2 für Tiroler 

          Wasserkraftwerke Aktiengesellschaft 

      b 977/2021 Übertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 

          293 

   2  a 2527/2022 Schuldschein 2022-08-04 

          PFANDRECHT                                             EUR 804.740,-- 

          3 % Z, 5 % VZ, 5 % ZZ, NGS EUR 80.474,-- 

          für Land Tirol 

      b 3441/2022 VORRANG von LNR 5 vor 2 

   3  a 2527/2022 

          VERÄUSSERUNGSVERBOT 

          für Land Tirol 

      b 3441/2022 VORRANG von LNR 5 vor 3 

   4  a 2527/2022 

          BELASTUNGSVERBOT 

          für Land Tirol 

      b 3441/2022 VORRANG von LNR 5 vor 4 

   5  a 3441/2022 Pfandbestellungsurkunde 2022-10-27 

          PFANDRECHT                                           EUR 1.019.122,97 

          18 % Z, 18 % VZ, 18 % ZZ, NGS EUR 305.736,-- 
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          für HYPO TIROL BANK AG (FN 171611w) 

      b 3441/2022 VORRANG von LNR 5 vor 2 3 4 

*********************************** HINWEIS *********************************** 

          Eintragungen ohne Währungsbezeichnung sind Beträge in ATS. 

******************************************************************************* 
Grundbuch 13.02.2023 

 

 

b) Gst 610/1 in EZ 293 (NEUE HEIMAT TIROL) 

 
KATASTRALGEMEINDE 87005 Jenbach                               EINLAGEZAHL   293 

BEZIRKSGERICHT Schwaz 

******************************************************************************* 

Letzte TZ 2461/2021 

Einlage umgeschrieben gemäß Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012 

************************************* A1 ************************************** 

   GST-NR  G BA (NUTZUNG)          FLÄCHE  GST-ADRESSE 

   610/1     GST-Fläche            (44124) Änderung in Vorbereitung 

             Bauf.(10)               6959 

             Bauf.(20)                 16 

             Gärten(10)             29276 

             Sonst(10)               7873  Tratzbergsiedlung 22 

                                           Tratzbergsiedlung 12 

                                           Tratzbergsiedlung 34 

                                           Tratzbergsiedlung 15 

                                           Tratzbergsiedlung 32 

                                           Tratzbergsiedlung 27 

                                           Tratzbergsiedlung 16 

                                           Tratzbergsiedlung 8 

                                           Tratzbergsiedlung 3 

                                           Tratzbergsiedlung 29 

                                           Tratzbergsiedlung 36 

                                           Tratzbergsiedlung 25 

                                           Tratzbergsiedlung 14 

                                           Tratzbergsiedlung 11 

                                           Tratzbergsiedlung 21 

                                           Tratzbergsiedlung 10 

                                           Tratzbergsiedlung 2 

                                           Tratzbergsiedlung 24 

                                           Tratzbergsiedlung 13 

                                           Tratzbergsiedlung 19 

                                           Tratzbergsiedlung 18 

                                           Tratzbergsiedlung 35 

                                           Tratzbergsiedlung 17 

                                           Tratzbergsiedlung 33 

                                           Tratzbergsiedlung 31 

                                           Tratzbergsiedlung 1 

                                           Tratzbergsiedlung 28 

                                           Tratzbergsiedlung 20 

                                           Tratzbergsiedlung 9 

                                           Tratzbergsiedlung 7 

                                           Tratzbergsiedlung 30 

                                           Tratzbergsiedlung 23 

                                           Tratzbergsiedlung 26 

                                           Tratzbergsiedlung 37 

Legende: 

Bauf.(10): Bauflächen (Gebäude) 

Bauf.(20): Bauflächen (Gebäudenebenflächen) 

Gärten(10): Gärten (Gärten) 

Seite 1 von 2Sonst(10): Sonstige (Straßenverkehrsanlagen) 

************************************* A2 ************************************** 

  10  a gelöscht 

************************************* B *************************************** 

   1 ANTEIL: 1/1 

     NEUE HEIMAT TIROL Gemeinnützige WohnungsGmbH (FN 50504x) 

     ADR: Gumppstr. 47, Innsbruck   6020 

      a 306/1940 Kaufvertrag 1940-05-17 Eigentumsrecht 

      b 1092/2010 Namensänderung 

************************************* C *************************************** 

   1  a Stand 1905 3088/2020 977/2021 
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          DIENSTBARKEIT , die alleinige Benützung der Gst 610/1 zur 

          Durchführung elektrischer Leitungen und Anbringung hiezu 

          nötiger Vorrichtungen auf Konzessionsdauer gegen Vergütung 

          des allenfalls entstehenden Schadens zu dulden, gem Pkt III 

          Kaufvertrag 1905-03-10, fol. 978, für EZ 13 

      b 306/1940 Übertragung der vorangehenden Eintragung(en) 

          aus EZ 167 

   9  a 264/1956 3088/2020 977/2021 

          DIENSTBARKEIT , auf Gst 610/1 gem Lageplan dauernd und 

          unentgeltlich eine Transformatorstation zu betreiben und 

          zu erhalten, sowie auf Gst 610 zu gehen und 

          zu fahren, gem Pkt I Dienstbarkeitsvertrag 1956-04-09 

          für EZ 208 

  12  a 3103/1989 3088/2020 977/2021 

          DIENSTBARKEIT der Führung, Benützung und Erhaltung zweier 

          unterirdisch verlegter Hochspannungskabel gem Abschnitt 1 2 

          Dienstbarkeitsvertrag 1989-06-26 in Gst 610/1 für Tiroler 

          Wasserkraftwerke Aktiengesellschaft 

  13  a 2235/2000 3088/2020 977/2021 

          DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens gem Pkt 2 

          Dienstbarkeitsvertrag 2000-08-29 auf Gst 610/1 für 

          Gst 616/7 in EZ 647 

*********************************** HINWEIS *********************************** 

          Eintragungen ohne Währungsbezeichnung sind Beträge in ATS. 

******************************************************************************* 

Grundbuch 13.02.2023 

 

 

II. 

RECHTSEINRÄUMUNG 

 

Die NEUE HEIMAT TIROL ist grundbücherliche Alleineigentümerin des Gst 610/1 in EZ 293 GB 87005 

Jenbach. 

 

Die Gemeinde Jenbach ist aufgrund des Kaufvertrags vom 21.12.2021 (außerbücherliche) Mit- und 

Wohnungseigentümerin des Gst 610/2 in EZ 1273 GB 87005 Jenbach. Die Verbücherung des 

Kaufvertrags vom 21.12.2021 geht jener des gegenständlichen Dienstbarkeitsvertrags jedenfalls vor. 

 

Aufgrund des dargestellten Sachverhalts räumen die Eigentümer des Gst 610/2 in EZ 1273 für sich und 

ihre Rechtsnachfolger der Eigentümerin des Gst 610/1 in EZ 293 GB 87005 Jenbach das Recht ein, 

zugunsten des auf Gst 610/1 jeweils neu errichteten Bauabschnitts bzw. zugunsten der dazu neu 

geschaffenen Grundstücke, zu Lasten des Gst 610/2 in EZ 1273 (JE36E), nachfolgende Dienstbarkeit in 

Kraft zu setzen und grundbücherlich sicherzustellen.  

 

Das Optionsrecht der NEUEN HEIMAT TIROL bzw. der Eigentümerin des Gst 610/1 in EZ 293 erlischt mit 

der Fertigstellung und Übergabe aller auf dem derzeitigen Gst 610/1 neu zu errichtenden 

Bauabschnitte. 

 

Die NEUE HEIMAT TIROL ist nicht verpflichtet zugunsten aller zukünftig auf Gst 610/1 in EZ 293 GB 87005 

Jenbach noch zu errichtenden Bauabschnitte die gegenständliche Dienstbarkeit einzuräumen.  

  

a) 

Rechtseinräumung durch die Eigentümer des Gst 610/2 in EZ 1273 

 

Die Eigentümer des Gst 610/2 in EZ 1273 räumen hiermit für sich und ihre Rechtsnachfolger 

nachfolgende grundbücherlich sicherzustellende Dienstbarkeit ein: 
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1. Das Recht der immerwährend dauernden, unwiderruflichen, unbeschränkten und unentgeltlichen 

Errichtung, Mitbenützung und Erhaltung des Spielplatzes auf jener Fläche des Gst 610/2, welche in 

Beilage ./A rot umrahmt eschriftet ist, für das aus Gst 610/1 in EZ 293 jeweils 

neu gebildete Gst in der hierfür neu eröffneten EZ samt Ersichtlichmachung in der berechtigten EZ. 

 

b) 

Aufteilung der Bewirtschaftungs- und Erhaltungskosten, Haftung 

 

Die für den Spielplatz allgemein anfallenden Bewirtschaftungs-, Erhaltungs- und Instandhaltungs-

kosten werden von den Eigentümern des Gst 610/2 in EZ 1273, sowie des jeweils hinzukommenden 

weiteren Bauabschnitts auf dem derzeitigen Gst 610/1 ab dessen Fertigstellung und Übergabe im 

Verhältnis der jeweils auf dem Gst errichteten Nettonutzfläche getragen. Dies betrifft auch eine 

allfällige Haftung. Etwaige Arbeiten werden durch die Hausverwaltung des Gst 610/2 veranlasst und 

jährlich abgerechnet. 

 

Für den Fall, dass die NEUE HEIMAT TIROL bzw. die Eigentümerin des Gst 610/1 die Option ausübt und 

zugunsten aus Gst 610/1 neu gebildeter Grundstücke die Dienstbarkeit am Spielplatz gemäß lit. a) 

eingeräumt wird, erfolgt eine Kostenbeteiligung am Spielplatz der jeweiligen neu errichteten 

Bautengruppe ab Fertigstellung und Übergabe derselben. 

 

c) 

Allgemeine Bestimmungen 

 

Sämtliche vorgenannten Rechtseinräumungen werden hiermit durch die Vertragsparteien mit 

vertraglicher Wirkung angenommen. Die vorgenannte Dienstbarkeitseinräumung ist jeweils nach 

Ausübung der Option durch die NEUE HEIMAT TIROL bzw. durch die Eigentümerin des Gst 610/1 

zugunsten des konkreten aus Gst 610/1 neu gebildeten Grundstückes grundbücherlich 

sicherzustellen.  

 

III. 

VOLLMACHT 

 

1. Die NEUE HEIMAT TIROL übernimmt die Abwicklung und grundbücherliche Durchführung der 

vorgenannten Dienstbarkeit und wird auch ermächtigt, sämtliche zur Durchführung dieses 

Vertrages erforderlichen Genehmigungen, Erklärungen usw. einzuholen bzw. abzugeben. 

 

2. Zum Zwecke der grundbücherlichen Eintragung der vorgenannten Dienstbarkeit zugunsten des 

jeweiligen aus Gst 610/1 neu gebildeten Gst aufgrund der Ausübung der Option gemäß Pkt. II. 

dieses Vertrages, erteilen die Vertragsparteien mit Unterfertigung dieses Vertrages der NEUEN 

HEIMAT TIROL die Vollmacht, in ihrem Namen und mit Rechtswirksamkeit für sie nachstehende 

Handlungen zu veranlassen: Unterfertigung allenfalls notwendiger Nachträge oder 

Aufsandungserklärungen zum Zwecke grundbücherlichen Einverleibung der vorgenannten 

Dienstbarkeit, soweit es sich dabei um formale Vertragsergänzungen handelt.  

 

3. Die NEUE HEIMAT TIROL wird bevollmächtigt und ermächtigt, allenfalls notwendige 

Vertragsergänzungen soweit diese zur grundbücherlichen Durchführung dieser Dienstbarkeit (lit. 

a)), sowie auch zur Erfüllung einer Zwischenerledigung des Grundbuchgerichts erforderlich werden 

sollten, vorzunehmen und im Namen sämtlicher Vertragsteile beglaubigt zu unterfertigen. Die 

anderen Vertragsteile erteilen daher der NEUEN HEIMAT TIROL die Vollmacht und Ermächtigung, für 
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sie alle Änderungen dieses Vertrages zu vereinbaren, sofern diese für die grundbücherliche 

Durchführung dieses Vertrages erforderlich sind, wie zB der Abgabe von Aufsandungserklärungen, 

usw. 

 

4. Sollte die Einräumung der Dienstbarkeit dieses Vertrages zugunsten eines aus Gst 610/1 neu 

gebildeten Gst ohne Zutun der Dienstbarkeitsverpflichteten nicht möglich sein, verpflichtet sich 

hiermit die Dienstbarkeitsverpflichtete, binnen 14 Tagen ab Aufforderung durch die NEUE HEIMAT 

TIROL eine entsprechende grundbuchsfähige Zustimmungserklärung zur Einverleibung der 

Dienstbarkeit gemäß gegenständlichem Vertrag sowie allenfalls notwendige grundbuchsfähige 

Zustimmung von bücherlich Berechtigte beizubringen. Dies kann insbesondere aufgrund der zu 

einem späteren Zeitpunkt erfolgenden Einverleibung der Dienstbarkeit notwendig sein. 

 

5. Die Dienstbarkeitsverpflichtete verpflichtet sich zudem, sämtliche mit diesem Vertrag 

übernommenen Verpflichtungen auf allfällige Rechtsnachfolger rechtswirksam zu überbinden.  

 

 

IV. 

VERTRAGSERRICHTUNG, KOSTEN 

 

1. Allenfalls mit der Errichtung und grundbücherlichen Durchführung dieses Vertrages bzw. der durch 

Ausübung der Option in Kraft gesetzten Dienstbarkeit verbundene Kosten und Gebühren 

einschließlich der Kosten der Einholung der allenfalls erforderlichen verwaltungsbehördlichen 

Genehmigung werden von der NEUEN HEIMAT TIROL getragen. Die Kosten der Beglaubigung sowie 

eine allenfalls zur Vorschreibung gelangenden Gebühr übernimmt jeder Vertragsteil selbst.  

 

2. Die Kosten einer allfälligen rechtsfreundlichen Vertretung trägt jeder Vertragsteil für sich selbst. 

 

 

V. 

EIDESSTÄTTIGE ERKLÄRUNGEN 

 

Bei der NEUE HEIMAT TIROL handelt es sich um eine juristische Person mit dem Sitz im Inland. Das 

Gesellschaftskapital bzw. die Anteile am Vermögen befinden sich im inländischen Besitz. 

 

 

VI. 

BEWERTUNG 

 

Für die Einräumung der Dienstbarkeiten wird ein Pauschalbetrag von EUR 1,00 (Euro eins 00/100) 

eingehoben, welcher von den Vertragsteilen bereits erlegt worden ist und worüber hiemit quittiert wird. 

 

 

VII. 

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN 

 

1. Alle Vertragsteile erklären ausdrücklich, diesen Vertrag freiwillig und ohne jeden Zwang 

abgeschlossen zu haben. Einverständlich verzichten sie auf das Recht, diesen Vertrag wegen 

Irrtums anzufechten.  
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2. Für allfällige Streitigkeiten die sich aus diesem Rechtsgeschäft ergeben und die gütlich nicht 

beizulegen sind, wird die ausschließliche Zuständigkeit des sachlich in Betracht kommenden 

Gerichtes in Innsbruck vereinbart. 

 

3. Ergänzungen und Änderungen dieses Vertrages bedürfen zu ihrer Gültigkeit der Schriftform.  

 

4. Die mit diesem Vertrag eingeräumten Rechte und Pflichten gehen jeweils auf die Rechtnachfolger 

im (Mit-)Eigentum der berechtigten bzw. belasteten Grundstücke bzw. Liegenschaften über. 

 

5. Seitens der Gemeinde Jenbach stützt sich dieses Rechtsgeschäft auf den Beschluss des 

Gemeinderates der Gemeinde Jenbach vom 21.03.2023. 

 

6. Dieser Vertrag wird in einem Original erstellt, welches die NEUE HEIMAT TIROL erhält. Die Gemeinde 

Jenbach erhält eine einfache Kopie. 

 

 

VIII. 

AUFSANDUNGSURKUNDE 

 

Die Vertragsparteien erteilen sohin für sich und ihre Rechtsnachfolger ihre ausdrückliche Einwilligung, 

dass auch nur über einseitiges Begehren der NEUE HEIMAT TIROL aufgrund dieses Vertrages 

nachstehende Grundbuchamtshandlungen im GB 87005 Jenbach vorgenommen werden können: 

 

I. ob der Liegenschaft in EZ 1273: 

 

1. Die Einverleibung der Dienstbarkeit der Errichtung, Mitbenützung und Erhaltung des Spielplatzes 

auf Gst 610/2 gemäß Vertragspunkt II. lit. a) Ziff. 1 für das aus Gst 610/1 in EZ 293 neu gebildete 

Gst *** in der hiefür neu eröffneten EZ *** samt Ersichtlichmachung in der berechtigten EZ. 
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Beilage: 

./A Lageplan Spielplatz vom 02.03.2022 

./B Tiris-Plan vom 28.01.2022 

 

 

 

 

 

 

 

Marktgemeinde Jenbach  

 

 

 

Dietmar Wallner 

(Bürgermeister) 

 

 

                                          

 Mitglied des Gemeinderats                               Mitglied des Gemeinderats 

 

 

 

 

 

Innsbruck, am ............................. 

 

 

NEUE HEIMAT TIROL 

Gemeinnützige WohnungsGmbH 

FN 50504x des LG Innsbruck 

 

 

 

 Hannes GSCHWENTNER  DI Mag. Markus POLLO 

 Geschäftsführer Geschäftsführer 
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